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CONSTRUCCION DEL CENTRO DE DESARROLLO COMUNITARIO,

EL HIGUERON, PERTENECIENTE AL MUNICIPIO DE JOJUTLA DE
JUAREZ, MORELOS. HOGARES

1. INTRODUCCION

El Instituto del Fondo Nacional para la Vivienda de los Trabajadores y Fundacion Hogares, I.A.P., con el
propdsito de recuperar la calidad de los espacios publicos y la integraciéon comunitaria en los conjuntos
habitacionales financiados por el INFONAVIT, llevaran a cabo la Construccién del Centro de Desarrollo
Comunitario, Higuerdn, perteneciente al municipio de Jojutla de Juéarez.

El presente documento tiene como finalidad, establecer los requisitos, condiciones y alcances que los
participantes deben cumplir y presentar en sus proposiciones técnico-econdémicas, relativa a la Construccién
del Centro de Desarrollo Comunitario, Higuerén, con base en la informacién y documentacion técnica
generadas por el Instituto y Fundacion Hogares, I.LA.P., y que se entregan con los presentes Términos de
Referencia y Especificaciones Técnicas.

En los presentes Términos de Referencia y Especificaciones Técnicas, se establecen los criterios generales,
particulares y especificos que deben ser observados por los participantes para resolver técnica y
constructivamente el Proyecto Integral, debiendo apegarse en su desarrollo a la normatividad, reglamentacién
y especificaciones vigentes y aplicables de caracter Federal, Estatal, Municipal e Internacional, aplicando las
que garanticen las mayores y mejores condiciones de seguridad.

Para el desarrollo de los trabajos el participante (en su momento proveedor) deben observar, aplicar y cumplir
con los parametros normativos, ecoldgicos, legales y todos aquellos que garanticen la calidad, funcionamiento
y viabilidad del mismo, sometiendo su proceso de elaboracién y desarrollo, a la revision y aprobacion de las
Areas Normativas del Donante, segun se requiera, y Fundacién Hogares, |.A.P.

2. OBJETO DE LA CONTRATACION

El objeto de los trabajos a realizar por parte del contratista consiste en la Construccion del Centro de Desarrollo
Comunitario, Higuerdn, a entera satisfaccion de Fundacién Hogares, I.A.P., y que incluye de manera
enunciativa mas no limitativa, lo siguiente:

El participante ganador se obliga a la ejecucion de los trabajos de obra, objeto del concurso, asegurando en
todo momento el éptimo funcionamiento y desemperio de la soluciéon propuesta. Ademas:

La construccion debe realizarse en cumplimiento con la normatividad, reglamentacion y especificaciones
vigentes y aplicables de caracter Federal, Estatal, Municipal e Internacionales que resulten aplicables.

3. VIGENCIA DE LAS ACTIVIDADES

A partir de la firma de contrato y hasta la finalizacion y entrega por parte del “proveedor” y aceptacion por parte
de “Fundacién Hogares, |.A.P” de las obras.

El plazo para la ejecucion de los trabajos de obra sera de 210 dias naturales, teniendo como fecha estimada
de inicio el 20 de agosto de 2018.

4. OBLIGACIONES DEL PROVEEDOR

Son obligaciones de quien resulte adjudicado (contratista / proveedor), las que a continuacion se enlistan de
manera enunciativa mas no limitativa:
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4.1 Generalidades:

4.2 Actividades previas al inicio de los trabajos de construccion.

Las siguientes obligaciones describen de manera enunciativa, mas no limitativa la responsabilidad
del contratista y la implementacién de otras funciones especificas relativas a la administraciéon de
la obra, incluyendo aquellas que deben ser desempenadas por personal técnico-administrativo
laborando en oficinas administrativas y en el sitio de los trabajos.

4.2.1 Acceso a la Bitacora de Obra: El contratista debe considerar en su propuesta técnica econémica,
el personal autorizado para el acceso a la Bitacora .

4.2.2 Bitacora de Obra: El residente de obra y el contratista, estan obligados a establecer la apertura y
el seguimiento de la bitacora de obra, desde su inicio hasta la terminacion de los trabajos. En
dicho documento se deben plasmar los hechos mas importantes y trascendentes que se generen
durante el desarrollo de los trabajos, representando la bitacora el caracter de instrumento legal en
la ejecucion de los mismos.

4.2.3 El contratista estara obligado a coadyuvar con la generacién de informacion y dar seguimiento a
la obtencion de permisos y licencias con las dependencias federales, estatales y municipales
necesarios, asi como de cumplir con la normatividad correspondiente.

4.2.4 Instalaciones Provisionales: El contratista, en coordinacion con la supervision de Obra definiran la
localizacion para la construccion de las oficinas de campo, bodegas, almacenes, talleres, servicios
sanitarios, comedor, estacionamiento, asi como determinaran los accesos a la obra buscando en
todo momento no entorpecer el proceso constructivo de la misma y éstas deberan ser
desmanteladas de acuerdo a los procesos constructivos del inmueble, hasta la conclusién de los
trabajos.

4,25 Los participantes deben considerar en su propuestas técnico-econémica, proveerse de los
servicios de agua potable, drenaje, energia eléctrica y telefonia con servicio de Internet,
necesarios para la ejecucion de la obra y para la pruebas de las instalaciones y de los equipos de
instalaciéon permanente.

4.2.6 Conocimiento del Proyecto Ejecutivo: El contratista deberé integrar su plantilla técnica propuesta
desde la fase preliminar, con el objeto de estudiar con detalle el Proyecto Ejecutivo que se vaya
autorizando conforme se vaya desarrollando. El conocimiento completo del proyecto es punto de
partida para la planeacién integral de la obra, con lo cual se realiza la programacion de la misma.

4.2.7 Aplicacion de medidas de mitigacion por impacto ambiental: El contratista debera implementar
todas las acciones tendientes a preservar el entorno urbano y ambiental.

4.2.8 Para esto debera establecer y entregar un plan de Acciones Ambientales, que sean congruentes
con la normatividad aplicable, debiendo poner especial atenciéon en el reciclaje, manejo de
desechos producto de excavaciones, demoliciones y téxicos, proteccion al medio ambiente por
efectos de aire y agua.

4.2.9 Elcontratista debera solicitar a las autoridades municipales el lugar asignado como tiro autorizado
de materiales producto de excavaciones y/o demoliciones, asi como de la disposicion para el retiro
y almacenamiento definitivo (fuera de la obra) de desechos toxicos. Esta informacion debera
entregarla al Residente de Obra para su conocimiento, aprobacién y difusién correspondiente.

4.2.10 De forma especifica La Fundacion podra solciitar al Contratista el acordonamiento o tapiado de la
zona de trabajos a fin de salvaguar a los transeuntes y los trabajos mismos.

4.3 Al término de la obra.

4.3.1 El contratista debe archivar y mantener actualizada la documentacién que llegue a generar objeto
de los trabajos de construccion, para cubrir las necesidades de soporte que para la integracion
del expediente se requiera haciendo constar mediante actas, la ubicacion de documentos
originales como es el caso del ¢ los contratos celebrados, fianzas, estimaciones y estudios previos
elaborados al inicio de los trabajos.
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Planos actualizados (as-built): El contratista debe entregar a Fundacion Hogares |.A.P., los planos
actualizados, plasmando todas las modificaciones que se hayan realizado durante la ejecucién de los trabajos.
Estos planos deben estar debidamente firmados por el representante legal de la contratista y en su caso, por
el Director Responsable de Obra, los corresponsables en instalaciones, seguridad estructural y disefio urbano,
el costo derivado de este servicio debe ser considerado por los participantes en sus proposiciones técnicas y
econdmicas.

4 PLAZO DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS

La ejecucion de la Construccion del Centro de Desarrollo Comunitario, Higuerén, el cual incluye de manera
enunciativa mas no limitativa, todos los alcances de los trabajos indicados en estos Términos de Referencia y
Especificaciones Técnicas, debe realizarse con apego al programa de ejecucion de los trabajos que se anexe
al Contrato correspondiente, conforme los plazos establecidos en las Convocatoria y el presente documento.

5 ALCANCE DE LOS TRABAJOS

El alcance de los trabajos que se indican en el presente documento y sus anexos, consideran de
manera enunciativa mas no limitativa, todas las actividades necesarias para cumplir con los
requerimientos solicitados por Fundacion Hogares, |.A.P.

Los trabajos deben ser desarrollados y ejecutados por el contratista a plena satisfaccion de Fundacién
Hogares, I.A.P., dando cumplimiento a la reglamentacion de orden Federal, Estatal, Local e
Internacional que sean aplicables y en apego a la Normatividad Oficial para garantizar el producto
esperado.

6 CRITERIO DE INVERSION

Como criterio fundamental para la viabilidad técnica y econémica de las propuestas, se deberan considerar un
monto maximo de inversidn para el encargo solicitado de alrededor:

$9,500,000.00 (NUEVE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.) IVA INCLUIDO
Este criterio se consideran indispensables, mas no exhaustivo. El monto final de inversion podra variar en

funcion de la suficiencia presupuestal y de la oferta econémica que cada participante presente. El monto de
recursos disponible sera para las intervenciones requeridas.

REQUERIMIENTOS DE LAS PROPUESTAS

8.1. Visita al sitio previa al arranque

El contratista debe realizar las visitas de inspeccién técnica al sitio de la obra, que resulten
necesarias para considerar todos los aspectos fisico-geograficos, condiciones del sitio y el
entorno inmobiliario y de servicios de infraestructura municipal que impacten al desarrollo del
Proyecto Ejecutivo.

8.2. Entrega del Reporte de la Visita al Sitio de la Obra
Como resultado de estas visitas, el contratista debe entregar un reporte pormenorizado de orden

estrictamente técnico a las Areas Responsables de Fundacién Hogares, I.A.P., cuyo contenido
se especifica en estos Términos de Referencia.
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8.3. Criterios generales y de Organizaciéon Funcional
La propuesta que se plantee debe tener en cuenta los siguientes criterios:

a. Impacto Ambiental:

» La ejecucion del Proyecto Ejecutivo no solo cumplira con la reglamentacién vigente, sino
que incorporara los avances que sean necesarios para preservar el medio ambiente y
producir el minimo impacto ambiental durante la totalidad de su ciclo de operacion previsto.

» La ejecucion del proyecto contara con criterios de soluciones ecoldgicas, incorporando el
uso de fuentes renovables de energia y criterios de racionalizacion del uso de energéticos.

b. Funcionales y de Organizacion:

» EIl contratista debe realizar el analisis de las caracteristicas especiales del terreno
(topografia, estudio de suelo, dimensiones, asolamiento, ubicacion, vialidades, visibilidad,
etc.)

» Los accesos deben proporcionar facilidad de movilizacion a personas de diferentes
condiciones de salud y edad.

c. Constructivos:

» El aprovechamiento de los medios naturales de control ambiental y la facilidad de
mantenimiento son aspectos fundamentales que se deben tener en cuenta en el disefio.
Asimismo, se deben incluir los criterios del empleo de sistemas de ahorro energético, tanto
los que se indiquen en la reglamentacion y normativas vigentes.

» Al seleccionar los sistemas constructivos y materiales aplicables al Proyecto Ejecutivo, el
contratista debe utilizar también los mejores criterios y normas existentes.

» Con el objetivo de promover arquitecturas sostenibles se pueden utilizar materiales
reciclables (materiales que en procesos futuros de aprovechamiento permitan su
reutilizaciéon) y no contaminantes (su produccién 6 residuo generan bajos niveles de
contaminacion).

» Los acabados interiores y exteriores deben ser de materiales durables, resistentes a
impactos y de minimo mantenimiento.

» El Proyecto Ejecutivo debe incluir el Criterio para la aplicacién de Materiales y Acabados,
debiendo estos cumplir son lo siguiente: Calidad, durabilidad, resistencia, facilidad de
limpieza, sustentabilidad, etc.

d. Albaiilerias.
Los materiales de construccion a especificar en el Proyecto Ejecutivo, deben ser resistentes,
durables y de facil mantenimiento.

e. Acabados.
Los acabados a especificar en el Proyecto Ejecutivo, deben corresponder a los que le hayan
sido aprobados o e sean indicados por Fundacién Hogares, |.A.P., en estos Términos de
Referencia y Especificaciones Técnicas.

f. Senalamiento de Zonas Restringidas.
El contratista debe realizar el proyecto y las acciones de obra correspondientes al
Sefialamiento de Zonas Restringidas para la prevencion de accidentes.

8.4. Consideraciones adicionales.
El contratista de obra debe contar con un laboratorio acreditado, conforme a lo contemplado en
las especificaciones particulares y estos Términos de Referencia y Especificaciones Técnicas,

para el aseguramiento y control de calidad de materiales (aceros, concreto, compactaciones,
calidad de suelos) y en general de todos y cada uno de los procesos que se detallaron
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anteriormente, de acuerdo con lo que indique el proyecto y/o lo que ordene Fundacién Hogares,
I.LA.P.

8.5. Especificaciones Generales de Construccion.

El contratista debe apegarse y dar cumplimiento a lo especificado en el Proyecto Ejecutivo, a lo
establecido en los Términos de Referencia y Especificaciones Técnicas, a las normas aplicables
vigentes.

8.6. Especificaciones Particulares de Construccion.

El contratista debe apegarse a la forma, parametros y condiciones que se establezcan en estos
Términos de Referencia y Especificaciones Técnicas, asi como en el contrato que se celebre para
la ejecucion de los trabajos y esta obligado a llevarlos a cabo con estricto cumplimiento a la
informacion contenida en el Proyecto Ejecutivo Autorizado.

El contratista adquiere el compromiso de:

ad. Que los materiales, insumos y equipos que se utilicen en los trabajos y en la realizacion de
todas y cada una de las actividades, se efectien de conformidad con las especificaciones
particulares y calidad establecidas, con estricto apego al Proyecto Ejecutivo Autorizado y al
contrato pactado.

b. Sujetarse a todos los reglamentos y ordenamientos de las autoridades competentes en
materia de construccién, seguridad, uso de la via publica, protecciéon ecolégica y del medio
ambiente que rijan en el ambito federal, estatal y municipal, asi como la normatividad que al
efecto sefiale la Fundacién Hogares, y en su caso el Donante.

8.7.Entrega del Proyecto Arquitecténico.

La entrega del Proyecto Arquitectdnico, incluira como minimo lo especificado en el apartado 5.0., asi como
todos los sub numerales de los apartados antes mencionados.

Memoria Descriptiva.
Debe contener la informacién escrita que describa los aspectos cualitativos y cuantitativos
involucrados en el desarrollo del proyecto, derivados de la Reglamentacién y Especificaciones
Técnicas a aplicar, asi como de la(s) visita(s) al predio; informe fotografico, analisis, definicién
y sintesis ejecutiva del proyecto.

Memoria de Calculo Numérico.

El contratista debe elaborar y entregar a Fundacion Hogares, I.A.P., la Memoria de Calculo
Numérico de Ingenieria Civil.

6 ENTREGABLES ESPERADOS

De manera enunciativa, mas no limitativa, el Contratista debera entregar la siguiente informaciéon como parte
integral del desarrollo y ejecucion del proyecto integral, objeto de la presente Convocatoria.

. Reporte de la Visita al Sitio de la Obra.

Informe de la visita al sitio de trabajo.

Expediente fotografico del terreno, del contexto urbano y/6 de la localidad (Album).

Reporte del Reglamento de Construccion aplicable y de la Normatividad aplicable para el proyecto.
Carpeta con la documentacion soporte necesaria para la ejecucién de la obra en la localidad.
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Il. Entrega de la Construccion

Consiste en la entrega fisica a Fundacién Hogares, |.A.P., de la Intervencién de Regeneracion Urbana y Social
en tiempo, calidad, costo y en condiciones operativas, mediante acta recepcion y conforme a lo dispuesto en
los lineamientos, requisitos y plazos que para tal efecto establecen estos Términos de Referencia y
especificaciones Técnicas y el contrato celebrado con Fundacion Hogares, |.A.P.

La recepcion por parte de Fundacién Hogares, |.A.P., al contratista de obra, incluye la entrega del conjunto de
planos actualizados (As Built) que se generaron producto de los cambios y adecuaciones al PE en el proceso
constructivo de la obra. Estos se entregaran a la supervisién de obra en medio magnética y dos juegos
impresos en papel bond, al mismo tamafio y escala de los planos autorizados, con su respectiva relacion, sello
y firma autégrafa en cada uno de los planos, por el representante legal del contratista de obra y, en su caso,
del Director Responsable de Obra. De manera enunciativa, mas no limitativa, se debera entregar:

Garantias de anticipo, de cumplimiento y vicios ocultos.

Pagos ante el sindicato.

Autorizaciones de tiro.

Carta aviso de cumplimientos de especificaciones técnicas del contratista.

Reportes semanales de avance de obra y seguridad e higiene.

Bitacora de obra.

Estimacion del contratista.

Reporte final de seguridad e higiene durante la obra.

Estado de cuenta del contratista.

Pagos ante el IMSS.

Cartas de no adeudo de los proveedores del contratista.

Planos As-built

reportes de cada visita de la Direccion arquitectonica que incluiran, de manera
enunciativa mas no limitativa, reportes fotograficos, informacion de proyecto generada
en sitio y/o en gabinete (PDI), asi como las notas, observaciones o precisiones realizadas
en obra.

Para la entrega de planos as-built se deberd considerar de manera enunciativa, mas no limitativa la entrega
de los siguientes planos, segun aplique y corresponda.

a) Proyecto Arquitecténico

Planta de Conjunto (escala segun se necesite)

Plantas Arquitecténicas Generales (escala segun se necesite)

Plantas Arquitectdnicas por Secciones (escala segun se necesite)

Plantas con Localizacion de Elementos: Herreria, Canceleria, Carpinteria, Puertas (escala segun se
necesite)

Fachadas Generales, segun aplique (escala segun se necesite)

Cortes Generales, segun aplique (escala segun se necesite)

Cortes por Fachada, segun aplique (escala segun se necesite)

Alzados Interiores, segun aplique (escala segun se necesite)

Detalles de Escaleras y/o Rampas, segun aplique (escala segun se necesite)
Detalles Generales (escala segun se necesite)

Disefio de lluminacion (escala segun se necesite)

Despiece de Pisos segun aplique (escala segun se necesite)

Acabados segun aplique (escala segun se necesite)

Albanilerias segun aplique (escala segun se necesite)

Herrerias, segun aplique (escala segun se necesite)
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e Carpinterias, segun aplique (escala segun se necesite)
e Puertas y Cerrajeria, segun aplique (escala segun se necesite)
e Cancelerias, segun aplique (escala segun se necesite)

b) Proyecto de paisaje, segun aplique

e Planta de Conjunto (escala segun se necesite)
e Detalles Generales de plantacion (escala segun se necesite)

c) Ingenieria Civil

e Planta de plataformas, terraplenes y mejoramiento de terreno, segun aplique, indicando el Nivel de
Desplante del Piso Terminado con Niveles de Obra Civil.

Planta de Cimentacion y alzados referenciados a la topografia actual y proyectada.

Plantas de Losa(s) de Entrepiso(s) y de Azotea(s), segun aplique

Detalles de Trabes y Columnas, segun aplique

Cisterna(s), segun aplique

Muros de Contencion y Bardas Perimetrales, segun aplique

Detalles Generales, segun aplique

Cortes estructurales, segun aplique

d) Documentacién Complementaria

e Memoria Técnico Descriptiva y de Calculo Estructural firmada por el calculista y/o corresponsable en
seguridad estructural segun aplique.

D
~

Ingenieria Eléctrica, segun aplique

Alumbrado, (escala segun se necesite)

Receptaculos, (escala segun se necesite)

Alimentadores Generales: baja tension o media tension, (escala segun se necesite)
Diagrama Unifilar (Sin Escala)

Sistema de Pararrayos (Escala maxima 1:125)

Sistema de Puesta a Tierras (Escala legible)

Subestacion Acometida Eléctrica y de Medicién (Escala maxima 1:25)
Documentacion Complementaria

Memoria de Calculo Técnica y Descriptiva firmada por el calculista segun aplique.
Especificaciones de Equipo

=

Ingenieria Hidraulica, Sanitaria y Riego

Ingenieria Hidraulica.

Sistema de abastecimiento de agua potable y red municipal, segun se requiera (escala 1:50).
Sistema de distribucion de Agua, segun se requiera (Escala 1:50).

Sistema de riego areas exteriores, segun se requiera (Escalas: 1:100, 1:200 o 1:300).
Isométricos, segun se requiera (SIN ESCALA impresos en papel 90 x 120 m).

Ingenieria Sanitaria

e Sistema de eliminacién de aguas negras, segun se requiera (interiores escala 1:50, exteriores escala
legible).

e Sistema de eliminacién y/o captacion de aguas pluviales, segun se requiera (escala 1:50).

e |sométricos
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g) Documentacion Complementaria.

e Memoria de Calculo Técnica y Descriptiva (incluyendo hidraulica, sanitaria, eléctrica y estructural).
e Especificaciones de Equipo

e Manual de Operacién y Mantenimiento de las instalaciones y obra civil ejecutada.

e Catalogo de Guias Mecanicas, segun aplique

e Guia de mantenimiento y plan de conservacién de las areas verdes.

7 FORMA DE PRESENTACION

En este capitulo se especifican los criterios generales que deben aplicarse para la presentacion de los planos
y documentacién general correspondiente al Proyecto Integral.

Documentacion del Proyecto.
10.1. Documentos y planos.

Todos los textos de los documentos del Proyecto Ejecutivo deben ser redactados en idioma espafiol
y en formato tamafio doble carta para su mayor facilidad de manejo y archivo, salvo el caso de
planos o dibujos, que por su contenido requieran ser de un tamano diferente.

En todos los documentos y planos se debe utilizar el sistema métrico decimal como sistema oficial
de medicidn.

El contratista debe cumplir con los siguientes lineamientos de dibujo y distribucién de informacién
en planos.

a. Elmembrete o pie de plano debe ser el autorizado Fundaciéon Hogares, I.A.P., y llenados todos
los espacios y atributos destinados a ello, sin que este sea explotado.

b. Los cortes deben ser indicados siempre con letra. Por excepcién y cuando asi sea
estrictamente necesario para dar mayor claridad podran ser utilizados cortes en otro sentido.

c. Lacantidad de planos y de informacién, depende del grado de especificacién y de complejidad
que requiera el proyecto.

d. Las revisiones del proyecto, se realizan sobre planos y documentos en papel bond que
contemplen la propuesta de solucién y estos deben ser acompanados de la memoria o
documentacion correspondiente, en el entendido de que son instrumentos de trabajo, no
definitivos y debe entregar la cantidad suficiente hasta la entera satisfaccion de Fundacion
Hogares, I.A.P.

10.2. Entrega de informacién y revision.

Todos y cada uno de los documentos que formen parte del proyecto deben emitirse en forma
preliminar para su revision por Fundacion Hogares, |.LA.P., en las fechas establecidas en el programa
correspondiente.

10.3. Reporte de los avances.

Durante la ejecucion del contrato, el contratista debe conciliar y firmar con Fundacién Hogares, I.A.P.,
con la periodicidad que éste determine, los reportes del avance de las actividades.

Las desviaciones en la ruta critica deben presentarse con el detalle de las causas que las originaron,
conjuntamente con una explicacién de las acciones correctivas propuestas por el participante ganador.
Fundacién Hogares, I.A.P., acordara con el contratista la aceptacion e implantacion de estas medidas
correctivas o el rechazo de las mismas, asi como la necesidad de presentar otras propuestas de
correccion.
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---Fin del documento---
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